Efterskrift

Med dette projekt har Sjelleborgere og Sjelle Bylaug forholdt sig aktivt, til den situation Sjelle
by befinder sig i. Projektets formal er at fa reformuleret byens eksistensgrundlag, si den
landsbyafviklingen Sjelle kan anses at sta i @ndres til en landsbyudvikling.

Sjelle Bylaug anser det for sarligt veerdifuldt, at udviklingen har udgangspunkt i
lokalbefolkningens interesser, ideer og behov, og at der sikres en harmonisk landsbyudvikling,
hvor der tages starst mulig hensyn til landsbyens historie, byggeskik og milje. Formalet er, at
forebygge en afviklingen af landsbyen og en tilfeldig udnyttelse af f.eks. landsbyens nedlagte
landbrug, erhverv og udbygningsomrader. Projektet forholder sig strategisk til udviklingen af
byen, eksempelvis i forhold til hvad det er for nye boligudviklingsmuligheder der skal tilbydes,
og hvad det er for funktioner der kan vere i de nedlagte garde.

Det vores hab, at projektet vil give anledning til et taet samarbejde mellem byens borgere, gard-
og lodsejere, borger- og grundejerforeningerne og kommunalbestyrelse om Sjelles kommende
landsbyudvikling.

Stor tak til alle Sjelleborgere som aktivt har deltaget i projektets »undergrupper«, byvandringer,
foredrag og workshop.

Tak til Konsulentfirmaet Sven Allan Jens as.

Projektet og byens liv kan falges pd www.sjelle.dk

Sjelle den 23. august 2005
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Steen Andersen Fraslev
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Indledning

Indhold

| dette haefte samles delprojekter fra projektet »Sjelle - fra landsbyafvikling
til landsbyudvikling«.

Sjelle Bylaug ansggte i slutningen af 2003 indenrigs- og sundhedsministeriets
Landdistriktspujle om stgatte til projektet »Fra landsbyafvikling til landsbyudvikling«
og fik statte.

Projektets formal var at fa reformulere byens eksistensgrundlag, sa Sjelle i
fremtiden bliver en landsby praeget af udvikling frem for afvikling - i respekt for
byen og byens borgere.

Projektet omfattede en lang raekke delelementer.

| september 2004 deltog 25 borgere i en byvandring med fokus pa byens og
bygningernes historie og kulturhistoriske betydning.

Der er blevet udarbejdet en bosatningsanalyse, som beskriver byens nuvarende
og potentielle kommende indbyggere, og giver en raekke anbefalinger til byens
udvikling.

Der er lavet et debatoplaeg, som beskriver en lang rakke forhold af betydning for
byens udvikling.

Endelig blev der afholdt en workshop med deltagelse af en raekke af byens borgere,
hvor mulige fremtidige udviklingsperspektiver blev undersggt og konkretiseret
gennem debatter, tegninger og det s&rlige »SIM Sjelle« spil, der var udviklet til
lejligheden.

Resultatet af workshoppen blev opsamlet i rapporten »Sjelle - fra afvikling mod
udvikling«
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Dette forslag gar lidt mere radikalt tilvaerks, men stadig
indenfor rammerne af den oprindelige struktur.

Stuehuset bevares ogsa i dette forslag, og ombygges til to
lejligheder pa ca 110 kvadratmeter.

| stedet for at bygge fire leenger foreslas her to lidt storre
bygninger, der sammen med stuehuset danner et abent
gardrum med udsyn over landskabet mod vest.

De to nye bygninger pa nord- og sydsiden af garden er opfart
i 2 etager, og har boliger pa 160 kvadratmeter i to etager, og
hver bolig har en stor &ben have

Den indre gard afgreenses mod vest af den eksisterende
treegruppe. Garden gives en ny belegning med

nogle svungne elementer, som indholder stenhave,
krydderurtehave, blomster, sma treeer, legemuligheder for
barn, banke osv.

Denne struktur giver et mere dbent byggeri, med direkte
adgang til parken og landskabet mod vest, men ogsa mellem
det bevarede stuehus og de ny lenger.




Hvordan skaber vi grundlaget for liv og lyst i Sjelle ? Bylauget arbejder for at
bevare Sjelle som en landsby med sit eget seerpreeg hvor den historiske og
kulturelle identitet kan ses og meerkes. Samtidig vil vi gerne dele de gleeder
og kvaliteter der er ved et liv i Sjelle med nye borgere. Sjelle bylaug har faet

- _ s Y. 200.000,- kr. i stotte fra Indenrigsministeriets landdistriktspulje til et projekt,
5 TN .‘_', I Y e der skal saette gang | en udvikling i Sjelle. Bylauget inviterer hermed alle in-
= \ a S teresserede Sjelle-borgere til at deltage i en

Workshop den 23. oktober kl. 10 - ca. 16 i forsamlingshuset

A g’ , { - med det formal at skabe faelles visioner, idéer og indhold i en udviklingsplan
_ : for fremtiden i Sjelle.

Pa Bylaugets vegne
Steffen Schmidt
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Baggrund og formal

Bylauget i Sjelle har taget initiativ til at

s@ge stgtte fra Indenrigsministeriets land-
distriktspulje til et forsagsprojekt i Sjelle.
Vi er blevet tildelt kr. 200.000 til projektet.

Baggrund

Sjelle deler skeebne med langt de fleste lands-
byer i Danmark. Strukturudviklingen i land-
bruget siden 50'ere har medfgrt at mange
landsbyer i dag har alvorlige problemer med at
fastholde eksistensgrundlaget. Problemerne er
af bade fysisk, kulturel og social art. Sjelle er
et typisk eksempel pa dette problemkompleks.

Sjelle er opstdet omkring og langs mindre
landeveje og bestar af en lang raekke land-
ejendomme og landshyhuse.

Byen har tidligere veeret en lokal han-
delshy, men er med den sidste forretnings-
nedlaggelse for ca. 5 ar siden en landshy
uden dagligvarebutikker. Inden for de sid-
ste 10 &r er hovedparten af landejendom-

Bylaugets idéer

Problemer

e Trafiksikkerhed og tryghed skal for-
bedres ved Langelinie.

e Farligt kryds Voldbyvej/Rosenve;.

o Utilstreekkelig kloakering — over-
svgmmelser.

Onsker

e (ffentligt mgdested.

e |egeplads.

¢ Boliger og feelles faciliteter i ned-
lagte landejendomme.

e (Cykelstier, fortov rekreative stisyste-
mer.

e Fortsat liv omkring forsamlingshu-
set.

Muligheder

e Bruge Hevali som lejemal for sma-
handveerkere.

¢ Nye funktioner i nedlagte landejen-
domme.

e Udstykning syd for Langelinie

e Modernisering af legeplads syd for
Langelinie

e |egeomrade kan indrettes gst for
byen.

mene blevet nedlagt. En stor del af dem er
kabt op af ejere af starre landbrugsejen-
domme, andre af sma entreprengrer. Stue-
husene ved de nedlagte landbrug er som
hovedregel udlejet til beboelse. En stor del
af dem er i en darlig stand med tydelige
tegn pa manglende vedligeholdelse og er
ikke tidssvarende som holiger.

Vi ma derfor erkende at uden en bevidst ind-
sats stdr vi i fremtiden overfor en trussel om
afvikling af landsbyen. De gamle gardmiljger
forfalder, der mangler tidssvarende boliger til
ldre og attraktive boligtilbud, der kan med-
virke til at tiltraekke nye borgere til Sjelle.

Formal
Gennem dette projekt gnsker vi at forholde
os aktivt til den situation vi befinder os

i. Vi vil gerne medvirke til en reformule-
ring af landsbyens eksistensgrundlag og
dermed vende landsbyafviklingen til en

landsbyudvikling.

Landshyens udvikling skal tage udgangs-
punkt i borgernes interesser, ideer og be-
hov og den skal tage starst muligt hensyn
til landsbyens historie, byggeskik og milja.
Projektets overordnede formal er:

e at forebygge afviklingen af Sjelle og
den tilfeldige udnyttelse af nedlagte
landejendomme,

e at motivere sjelle-borgerne til at tage del
i og ansvar for landshyens udvikling, og

e at tjene som et eksempel, der kan in-
spirere til udvikling i andre landshyer.

Processen

Siden Bylauget fik tilsagn om statte til
projektet er der blevet udarbejdet et
program for gennemfarelse af projektet
som indeholder fglgende delelementer:

Del 1: Registrering og beskrivelse af
kulturmiljger, strukturer og bygninger.
Sjelles histarie og kulturmiljg undersg-
ges og beskrives — herunder markante
bygninger og bygningsmaessig kultur-
arv. Der indgdr en byvandring.

Del 2: Analyse af malgrupper, livsstil
og boligansker i relation til boseetning i
landsbyer. Preeferencer undersgges. Ek-
sempler: Boligforhold, lokalt sammen-
hold, offentlig og privat service, trafik
og trafiksikkerhed, natur og landbrug.

Del 3: Idéer til hvordan de nedlagte
landejendomme i byen bygningsmaes-
sigt kan danne udgangspunkt for nye
anvendelser beskrives. Der udarbejdes
skitseforslag til, hvordan nedlagte land-
ejendomme kan omdannes til boliger,
feellesfaciliteter mv.

Tidsplan
Del 1 &2 Deld i3

Aug Sep Okt Nov Dec

Del 4: Der afholdes en workshop med
interesserede borgere fra Sjelle. Her
diskuteres visioner og muligheder for
Sjelles fremtidige udvikling med henblik
pa udarbejdelse af en byudviklingsplan
for Sjelle. Byudviklingsplanen forholder
sig til overordnet fysisk struktur, omdan-
nelsesmulighederne for de gamle gard-
anlaeg og mulighederne for udvikling af
de feelles faciliteter.

Del 5: Der udarbejdes en afrap-
portering af hver enkelt del af projek-
tet. Afrapporteringen skal tjene som
grundlag og handlingsplan for det
videre arbejde i implementeringsfasen.
Derudover skal afrapporteringen tjene
som dokumentation overfor Indenrigs-
ministeriet.

Del 6: Videreformidling af erfaringer.
Ud over afrapporteringen udarbejdes en
artikel, der publiceres pa Sjelle Bylaugs
hjemmeside og pa andre relevante
hjemmesider.

Del5& 6
Jan Feb

| dette forslag fastholdes den firlengede struktur, men kun
stuehuset bevares. De gvrige l&nger erstattes med nye
bygninger i to etager i et moderne arkitektonisk formsprog.
Den viste lgsning opererer med bygninger med fladt tag,
opbygget efter et modulsystem, der er en moderne fortolkning
af det traditionelle bindingsvark. Det giver mulighed for nogle
meget levende og varierede facader.

Hver af de nye bygninger rummer 2 boliger a ca 120
kvadratmeter i to etager. Stuehuset indrettes med to boliger a
ca 110 kvadratmeter i 17 etage.

Den enkelte bolig har sin egen store have.

Boligerne i de nye bygninger indrettes med en meget fleksibel
grundplan, centreret om en trappe- og kekken/toilet-kerne, der
giver mulighed for individuelt tilpassede grundplaner.

Den felles gaard i midten far en ny belegning med banke, lys
0g beplantning.

| dette forslag er der forbindelse til den omgivende park
i hjornerne af gardrummet, hvor bygningerne ikke er
sammenbygget.

Parken er tenkt som en »eventyrlegeplads«, hvor dele

af den tidligere bebyggelse nord for garden efterlades
som kontrollerede »gaardruiner«, der ogsa fungerer som
landskabselementer. Der kunne for eksempel indpasses en
bal- og grillplads, udsigtsplads, trafitionel legeplads mm.




4 "Barkerino-

P et

Sjelles historiske udvikling

Sjelle ligger i et relativt kuperet moraene-
bakkelandskab pa en sydskraning ned mod
Lyngbygérd 4.

Sjelles historie straekker sig 800-1000

ar tilbage. Byen er fra en periode, hvor
starstedelen af Danmarks landsbyer
opstod. Landsbydannelsen var en fglge

af opfindelsen af hjulploven —den tids
store teknologiske landvinding. Hjulploven
var langt bedre til at behandle jorden og
medfarte store organisatoriske a&ndringer
i landbruget.

Sjelle er en kombination af fortelandsby og
vejlandshy. Byens form er meget langstrakt
omkring hovedgaden, der gar nord/syd
mod Voldby.

Kommer man til Sjelle nordfra, er det far-
ste man mader en klynge gérde omgivet af
markante store treeer. Mellem gardene og
den oprindelige forte (bymidten) er der et
omrade med smahuse, som oprindeligt var
handvaerker-/landarbejderhuse. Omradet
her er mere fattigt pa markante treeer.

e

Historisk kort over Sjelle (1876)

Bymidten ved kirken er den oprindelige
forte - et feellesareal, hvor landsbyens dyr
kunne graesse. Det er herfra landsbyen har
udviklet sig og her finder man igen mar-
kant beplantning.

| forbindelse med landboreformen i slut-
ningen af 1700-tallet valgte man i Sjelle
at bevare gardene inde i landshyen, re-
sulterende i en sakaldt stjerneudstykning
med stort set ingen fritliggende garde pa
markerne omkring. Mange andre steder
resulterede landboreformen i en systema-
tisk udflytning af gardene, men her valgte
man altsa at blive i det trygge landsbyfael-
lesskab. Mod nord ad Voldbyvej er der dog
et par »kolonier« af garde.

Byen ligger pa den gamle vejstraekning mel-
lem Arhus og Silkeborg, der omkring 1850
blev anlagt som en chaussestensbelagt vej.

I'slutningen af 1800-tallet blev der anlagt
en jernbanestation sydgst for Sjelle (Ham-
mel-banen). Fra at have haft fire udfalds-
veje blev det nu til fem. Jernbanen kom i
en periode, hvor landsbyen gik fra at veere

helt selvforsynende til i stigende grad at
indgd i samhandel med iseer kabstaederne.
Jernbanen var med til at give byen et lgft
— fx er forsamlingshuset fra ca. 1900.

Frem til ca. 1950 fremstar Sjelle naesten
uforandret med meget fa smahuse.

| 1950’erne blev der bygget en ny amts-
vej mellem Arhus og Silkeborg. | stedet

for en omfartsvej blev vejen anlagt lidt
sydligere pa en deemning, der skar selve
byen over i to stykker. Vejen som fik navnet
‘Langelinie’ gjorde uoprettelig skade péa
sammenhangen mellem den sydlige og
den nordlige del af byen og den dag i dag
fremstar Sjelle i to adskilte dele - Nedre
Sjelle og Ovre Sjelle.

| dag er landbruget ikke laengere hove-
derhvervet i landshyerne — faktisk er det
smat med erhverv i Sjelle som i alle andre
landshyer. Det seetter sit tydelige preeg —
der er blevet ‘stille” i byen og mange af de
gamle produktions- og landbrugsbygnin-
gerbygninger star og forfalder. En tidligere
mgbelfabrik i bymidten lige overfor kirken
er et eksempel herpa. Det samme er de
nedlagte landejendomme. | dag ligger de
gde og ubrugte hen bort set fra beboelse i
stuehusene.

Landsbypolitik — Galten Kommune
Byradets langsigtede politik for landshyerne

i Galten Kommune er, at der skal sikres en
boligudbygning, der giver mulighed for boliger
til forskellige aldersklasser inden for landshy-
miljget med mulighed for grenne oplevelser,
sikre cykelruter mv.



Kulturmiljo & byggeskik

Byvandring

Der har veeret gennemfgrt en byvandring i Sjelle den 25. septem-
ber 2004 hvor 25 borgere deltog. Forméalet med byvandringen har
veeret at skabe en forstdelse for hvordan kulturmiljg og bygge- T4 Bygningsmanster

skikke har udviklet sig i Sjelle, som produkter af samfundsudvik- B2 Bevaringsvaerdig bygning
ling og landskabelige forudsaetninger. Noter fra byvandringen er e Ty
samlet pa denne skitse. :

TEZT Dominerende bygning
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Nyere bebyggelse

Praestegarden

Princip ved nye udstykninger, at
arrangere bebyggelsen omkring
blinde stikveje!

Omréader med

“

mange-store.___
traeer,
Her 14 tidligere en gard Stendige
/ Sjelles centrum med
H hanadveerkere, forsam-
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kirke, preestegard mv.
- Gadekaer/
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Den gamle skole - en bevaringsveer- . l // : "
dig bygning P ! — P =t
il Nyere bebyggelse, . =
. Byens gamle
£ vejkryds
= Den gamle forte
/Z — centrum for landsbyens struktur

* Vej mod Wedelslund, tidligere
Sjelle Skovgard
Vej mod stationen
ved Skovby Nord

| dette forslag bevares den eksisterende bebyggelse som idag,
men med en mindre tilbygning pa den nordlige flgj.

Garden disponeres, sa hovedbygningen anvendes til
faellesformal. Her kan for eksempel vaere veerksteder, gesterum,
opbevaring etc. Men man kan ogsa forestille sig, at der kan
vare hiemmearbejdspladser for gardens beboere, en gardbutik,
der s&lger lokale produkter, eller maske et feelleskakken, der
kan bruges af beboerne.

| den viste indretning er overetagen indrettet med en sal til
idret og forsamlingsrum, mens underetagen anvendes til
forskellige veerelser til plejeformal mm.

De ovrige tre bygninger er ombygget til boliger, som alle har
egen have. Der er tre forskellige typer af boliggrundplan i
forskellige starrelser, som tilsvarer til forskellige grader af
mobilitet. Den nordlige bygning har boliger med kun en etage,
boligerne i vestbygningen er store nok til to personer, boligerne
i sydbygningen kunne vre til en eller to personer.

Den nordlige ende af vestbygningen indeholder et falles
vaerksted (der for eksempel kan indrettes med frugtpresse,
keramik, osv ...).

Gardarealet i midten er indrettet med en fast beleegning lagt i
store kvadratiske felter. Nogle af felterne kan anvendes til for
eksempel krydderurtehave, petanquebaner osv.

To nye gennemgange sikrer forbindelse mellem bondegarden
og parken nord og vest for garden.
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Bosatningsanalyse

For at f& viden om hvilke forhold der er vig-
tige for at gge bosaetningen i Sjelle er der
blevet gennemfart en bosaetningsanalyse.
Man kan se hele bosaetningsanalysen pa
Sjelles hjiemmeside www.sjelle.dk. Her
praesenteres nogle hovedresultater og an-
befalinger fra bosaetningsanalysen.

Flyttemotiver og bosaetningspraefe-
rencer

Den primeere drivkraft for at flytte til Sjelle
by har veeret gnsket om at bo i landlige
omgivelser med plads, ro og frisk luft.
Landshyer anses generelt for at vaere
velegnede steder for bgrn at vokse op. |
Sjelles tilfeelde har det gode skoletilbud
betydning for tilflyttere.

At f& mere bolig for pengene sammenlignet
med Arhus har ogsa haft indflydelse pé valget
af Sjelle, men det har ikke veeret afgarende.

Indflytningsklare huse gnskes

De interviewede familier har alle gnsket
indflytningsklare huse. En familie valgte
alligevel at kabe et hus, der skulle istand-
settes mens de to gvrige familier fandt
indflytningsklare huse fra sidst i 90'erne.
De ville ikke have bosat sig i Sjelle, hvis
udbuddet kun havde bestaet af huse med
renoveringsbehov.

Bosezetningskvaliteter i Sjelle
Sjelle har mange bosaetningskvaliteter,
men der er tre kvaliteter der skiller sig ud:

o Neerhed til stort jobmarked i Arhus. Det
giver mulighed for job til begge voksne i
husstanden og muligheder for jobskifte og
karriereudvikling samtidig med at man kan
fastholde familiens bosted.

e (Godt fellesskab og mange aktivite-
ter. Det hgje aktivitetsniveau er unikt
for en by af Sjelles starrelse. Aktivi-
teterne skaber et faellesskab, der ikke
umiddelbart findes i de neerliggende
byer. De starste tilbagevendende aktivi-
teter er karneval, hgstfest, fastelavn og
fredagscafé i vinterhalvaret.

® Ro, natur og tryghed. Roen skabes
primaert af at naturen er lige ved dgren
og trygheden ved at kende de fleste
indbyggere. Det giver bgrnene stor
frihed og foreeldrene stor tryghed.
Neerheden til naturen er som fglge af
gnsket om at bo pé landet et stort aktiv.

Det savnes i Sjelle

Der er en klar bevidsthed om, at valget

af en landsby som bosted ogsa betyder

et kraftigt fald i serviceniveau som fx
indkabsmuligheder. Derfor foreslar de
interviewede forbedringer, der primaert un-
derstgtter de eksisterende styrker i byen:

e Bedre tilgaengelighed til naturen.
Sjelle er omgivet af flotte naturomrader,
men der er ingen stier, der fgrer ud til
omraderne.

o Falles legeplads og madested. Der
findes ikke et offentligt udendgrs mg-
dested i Sjelle. En fzlles legeplads vil
veere et aktiv for de mange barnefamilier
og kan samtidig fungere som udendgrs
mgdested for alle borgere i Sjelle.

o fget trafiksikkerhed omkring Lan-
gelinie. Cykelsti langs Langelinie eller
sti i eget tracé til Herskin ville forbedre
tryghed og trafiksikkerhed meget. Sam-
tidig gnsked krydsningsmulighederne
pa Langelinie forbedret.

Anbefalinger

P& trods af at Sjelles indbyggertal de
seneste ar har veeret faldende, findes der
nogle store bosaetningspotentialer der kan
aktiveres, sa byen kan komme i fremgang
igen. Det der i dag eftersparges af po-
tentielle tilflyttere til mindre byer og som
Sjelle besider er:

e Nerhed til storby med et bredt jobmar-
ked og et rigt kulturelt udbud.

e Nerhed til motorvej i sydlig, nordlig og
vestlig retning.

Boszetningspotentialer
i Sjelle By

Bosaetningsanalysen kan downloades pa
Sjelle hiemmeside: www.sjelle.dk

e Beliggenhed i naturskanne omgivelser.
e |ave holigpriser.

Unge familier og farstegangskabere bar
vaere Sjelles primaere malgruppe.

Flere tilflyttere kraever tilstedeveerelse af et
boligudbud. Det er derfor vigtigt, at der ska-
bes flere boliger i Sjelle. Det er vigtigt, at
nye boliger passes ind i byens eksisterende
struktur — savel fysisk struktur som social
struktur. Hvis et nyt boligomrade bygges
som parcelhuskvarter i udkanten af byen,
bliver det sveerere at integrere tilflytterne i
lokalsamfundet. En mulighed er at omdanne
landsbyens nedlagte landejendomme til
boligformal. Stuehusene bar istandsaettes
mens driftsbygningerne, der generelt er i
darlig stand og ikke har naevnevaerdig beva-
ringsveerdi, bar vige pladsen for udbygning
med nye boliger. Det er vigtigt at tilbyde
boliger i forskellige prisklasser.

Sjelle bar gare en indsats for at reklamere
for landsbyens kvaliteter — det steerke
sammenhold og de mange aktiviteter der
foregar i byen.



Nye anvendelser af gamle garde

Ved at etablere "kontorsiloer” i 1800-
tals laden pa Sejersgérd, skal der ska-
bes nye arbejdsmuligheder i landsbyen
Bjerager.

Samtidig er projektet et konkret bud pa,
hvordan man kan vende den fremher-
skende tendens, hvor landbefolkningen
sager til de starre byer af erhvervsmaes-
sige arsager.

Mange har vaennet sig til at betragte
pendlertrafik som en selvfalge og i alt
for mange forslag til landsbyudvikling
placeres klyngehuse eller taet/lav be-
byggelse, hvor der far I en gard med
en enkelt bolig. Landsbyens kultur

og struktur bliver derved brudt op, og
pendlertrafikken ages. Der gdelaegges
det, der oprindelig skulle beskyttes eller
udvikles: nemlig den oprindelige landsby

Sejersgard ligger som en brik i en
“bandby”, der absolut ikke vil profitere

fra det hul, der star tilbage, hvis garden
forsvinder. En bevaring af garden gennem
etablering af kontorenheder i landsbyens
neermiljo vil styrke landsbyens aktivitet

og bidrage til at forsteerke og fastholde
bandbyens struktur og rum, som yderligere
synliggares ved genetableringen af det
neerliggende &lab.
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med sin kultur og sin egenart af huse,
garde, beboere og arbejdspladser.

get gard, so

af moderne

LAl
MEREEE

For at undga, at landsbyen Tjaerby skaemmes af forfald
og dérligt nybyggeri, anlaegges i projektet et langsig-
tet, bevarende og samtidig fornyende perspektiv pa
landsbyen. Man gnsker at gare Tjeerby til en prototype
for “den nye landsby”, hvor nyt og gammelt danner en
inspirerende og attraktiv ramme om byens borgere.

Med henblik pa at genanvende en reekke egnstypiske
garde i byen tages udgangspunkt i en enkelt firlaen-

m omdannes til 14 almennyttige boliger.

Stuehuset bevares og de gamle udlaenger erstattes

byggeri, der kontrasterer det gamle og de
omkringliggende abne arealer.

Gardrummet disponeres, sa det kan blive
et centralt omdrejningspunkt i skabelsen
af social friktion. Der etableres desuden
en byfeelled | naerheden af det nye byggeri,
hvor byens borgere kan mades ved kultu-
relle og sociale begivenheder.

| det folgende gives tre eksempler pa, hvordan de eksisterende, firlengede garde i
landsbyen kan anvendes til nye formal. Som eksempel anvendes garden »Ny Frgvangx,
men principperne kan ogsa bruges pa de gvrige garde.

Det grundleggende princip er, at den eksisterende bygningsstruktur - det firlengede
anleg med en lukket gard - danner udgangspunkt for den nye anvendelse. Det kan
enten ske som genanvendelse af de eksisterende bygninger, som delvist nybyggeri,
eller som fuldstaendigt nybyggeri, hvor den gamle struktur bevares.

Omdannelsen tager altsad udgangspunkt i en bevaring af den oprindelige struktur, men
kan bade ske ved at de oprindelige bygninger restaureres, eller at de erstattes af nye
bygninger, der bade kan opfares i respekt for den oprindelige arkitektur eller som helt
nye bygninger med deres eget arkitektoniske udtryk.

Grundstrukturen skaber et indre gardrum, der fungerer som falles opholds- og
aktivitetsomrade, der kan danne omdrejningspunktet for det sociale liv i garden, men
samtidig bevarer den det dbne kig mod landskabet.

De gamle garde kan bruges til mange forskellige boligtyper:

1. Der kan vare »otiums«-boliger, der blandt andet kan bruges af Sjelle-borgere der
har brug for at flytte i en mindre bolig.

2. Det kan veere boliger som kendes fra det traditionelle reekkehusbyggeri, hvor man
eksempelvis ikke skal holde en stor have.

3. Man kan ogsa forestille sig »generations«-boliger, hvor flere generationer flytter
sammen i hver sin bolig, men under samme tag, og hvor hver bolig i sterrelse er
afstemt efter beboernes behov.

Til hver bolig er der private haver, men samtidig er garden omgivet af sterre gronne
omrader hvor der er mulighed for at have nyttehaver, sma dyrehold mm.

| alle tre forslag er bygningerne nord for garden revet ned. Derved skabes en
storparcel, hvor der er plads til et stort, parklignende faellesareal.

Der er lagt veegt pd, at der skabes stiforbindelse til det dbne land og markerne.

Endelig er gardrummet i alle forslag friholdt for parkering. | stedet etableres en falles
parkeringsplads nord for bebyggelsen.
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For at genskabe det liv, som gennem &rhund-
reder har karakteriseret det lille samfund, hvor
man boede og arbejdede pa hovedgérden Kla-
rupgaard, indrettes 27 forsker- og ungdomsboli-
ger i de tidligere driftsbygninger.

Klarupgaards geografiske placering 4 kilometer
gst for Aalborg, samt naerheden til Aalborg
Universitet og erhvervsvirksomheder i dette
omréde, gor det naerliggende at koncentrere
sig om boliger, der opfylder behovet hos stu-
derende, forskere og ansatte i forsknings- og
erhvervsmiljoet.

Projektet gar ud pa at udvikle en funktionel

. . . —
bolig, der uatheengigt af sine ydervaegge pa en .
enkel made kan indpasses i de eksisterende S{(al dl‘lfitsbyg -
bygninger. ninger til de
De fleksible indseetningsboliger, kan med behg- nedlagte land-
rig hensyntagen til bygningernes talegreenser e ie ndomme
tilpasses varierende gnsker til en nutidig og genanven des

individuelt praeget boligform. Mulighederne for til dre f 3/
fagligt og socialt samveer, adgang til udendars Il anare rormal,
kvaliteter s& som frisk luft, lys, natur og frilufts- ag = e_”er bor de n_ed—
aktiviteter samt plads og dbne vidder er aben- rives for at give
lyse goder. Ejendommens historie, det unikke ' ! e, plads til nye bo-
miljo og den byneere placering gar boligerne til Iige r?

et godt alternativ til lejlighederne i byen.

| projektet genanvendes ikke blot én, men
10 navngivne bevaringsvaerdige garde
langs Heervejen - fra Viborg i nord til
Kliplev i syd - til herberger for pilgrimme,
vandreturister, cyklister og ryttere.
i | Et herberg bestar af et eller flere primitive
1 1 i / soverum, toilet/baderum samt kakkenniche
' ; med spiseplads. Ekstra soverum med kgje-
senge etableres i tidligere staldbygninger.
De gamle stuehuse anvendes til ophold
0g overnatning med det inventar, der nu
engang harer til gérden. Der skal séledes
ikke ske indvendig modernisering til nu-
tidig luksurigs standard, idet der laegges
vaegt pa en sammenhaeng mellem den
udvendige og indvendige restaurering.
Vedligeholdelse og drift af herbergerne
forankres i lokale kulturhistoriske forenin-
ger, private initiativer og menighedsrad.
| projektet tages udgangspunkt i en
restaurering af Gl. Ladegaard (ca. 1825),
der udger en prototype for et herberg med
de funktioner, der naturligt kan indpasses
i en bevaringsveerdig gardejendom. P4
arealerne omkring garden foreslas en telt-
plads for cyklister samt folde til heste for
langtursryttere.




Workshop 23. oktober 10-16
| forsamlingshuset

Program £B
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10.00 Velkomst og introduktion til dagen

10.20 »Mit liv i Sjelle« - gruppediskussion pa
baggrund af spgrgsmal

11.00 Pause (kaffe og smakager/frugt)

11.15 »Mit fremtidige liv i Sjelle«
- gruppediskussion pa baggrund af
spgrgsmal

11.40 Kort introduktion til skummodeller

1.45 Skummodeller - grupperne prioriterer
indsatser (fjerner gamle og placer nye
elementer i byen)

12.00 Frokost

13.00 Grupperne praesenterer og argumen-
terer for deres resultater. Diskussion

13.50 Introduktion til »Sim Sjelle 2004«

14.00 Pause (kaffe og kage/frugt)

14.10 Fremtids-spil

15.40 Afrunding

Bylauget inviterer alle interesserede til
workshop om fremtiden i Sjelle
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Voldbyvej 14C, fjernes til fordel for ny bebyggelse enten i form af nye parceller eller
somt teet-lavt byggeri.

Forten: Midt i Sjelle pa arealet foran kirken findes resterne af den gamle forte, der i
gammel tid har vaeret omdrejningspunktet for livet i byen.

Ved at gentenke den gamle forte og binde den sammen med det restareal, der findes
gst for Rosenvej 2, kan der skabes et markant socialt samlingssted med en meget cen-
tral placering i byen. Arealer der i dag stort set ligger ubenyttet hen, kan saledes blive
en pendent til tidligere tiders byforte.

Idéen er, at byforten skal vaere meget fleksibel, og at den kan rumme mange forskellige
aktiviteter — i det daglige er det stedet man mgdes (maske omkring en bal-, lege- eller
grillplads), men ved specielle lejligheder bliver det byens festplads.

Byforten skal ses i sammenhang med den trafikale lasning pa Voldbyvej. Pa den del
af Voldbyvej der fglger forten laves en havet flade, der skaber sammenhang til blandt
andet forsamlingshuset pa den modsatte side af Voldbyve;.

Byforten skal ses som et alternativ til de madesteder der er blevet foreslaet pa work-
shoppen. Med undtagelse af et omrade med plads til boldbaner mm. Der ikke egner sig
til en placering foran kirken og teet ved Voldbyve;.

Langelinie gennemskarer Sjelle og deler byen i to. Planen viser et forslag til hvordan
der kan skabes en bedre sammenhang mellem Sjelles to dele.

Udgangspunktet er, at hastigheden pa Langelinie senkes til 40 km/t, der markeres med
byporte ved den gstlige og vestlige indgang til byen. Vejens profil @ndres si karebanen
far en bredde pa 5,5 meter med en dobbeltrettet cykelsti pa nordsiden af vejen med
forbindelse til Skarring og Herskind.

Omkring busstoppestedet etableres der en havet flade, der skal medvirke til at senke
hastigheden pa Langelinie, og som skal skabe mere sikre krydsningsmuligheder.

[ den sydlige del af byen viser planen yderligere 3 byggemuligheder med bebyggelser
der far gavn af den smukke udsigt.

MODEL 2 — Huludfyldning, flles madesteder og transparent byudvikling

Model 2 indeholder i princippet alle elementerne fra model 1, men udbygges med ny
bebyggelse udenfor byen.

Den nye bebyggelse placeres som et nyt lag pa byen, men med en aben og transparent
struktur der ikke lukker byen inde. | det viste forslag er boligerne lagt i cirkulaere haver,
der placeres som frie elementer i landskabet omkring byen. Den konkrete udformning
af bebyggelsen kan tage mange andre former.

Syd for Voldbyvej 21, tettest pa byen, er vist tre bygninger, der ligger som gst-vest
vendte stenger. Det kan vere &ldreboliger, eller bare almindelige udlejningsboliger.

Ny bebyggelse placeres i sammenhang med de gamle géarde, der omdannes til andre
formal. Idéen er, at den nye bebyggelse kan drage fordel af de faciliteter der findes pa
gardene, eksempelvis ved at fa adgang til vaerksted, stald eller lignende. Til gengald
kan den nye bebyggelse vare med til at skabe det akonomiske grundlag for gardenes
omdannelse.



model 1
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Gardene er vigtige for Sjelle. Foruden at de har en meget synlig placering i byen er de
med til at forteelle en vigtig historie bade om byen, men ogsa om de danske landsbyer.
Det er i hgj grad de gamle géarde der, sammen med kirken, giver Sjelle sin s&rlige
karakter og historie.

Gardene rummer en rakke potentialer der venter pa at blive udnyttet, og i projektet
lzgges der op til, at der anlegges et langsigtet og bevarende, men samtidig fornyende
perspektiv pa gardene. | det efterfalgende anvises flere muligheder for hvordan man
kan forestille sig gardene overga til andre anvendelser.

Planen bygger pa at gardenes struktur bevares, men ikke ngdvendigvis at alle byg-
ninger bevarer. Som udgangspunkt lagges der op til, at bygninger med facade mod
Voldbyvej bevares og renoveres, mens der foretages en vurdering af den gvrige byg-
ningsmasse mht. stand, arkitektonisk vardi mm.

Gardene er derfor bevaret, men overgar med tiden til andre formal, eksempelvis
forskellige boligtypologier. Hvor det er muligt er gardene tenkt ind i en storre kon-
tekst, sa de ogsa rummer muligheder for den nye bebyggelse der placeres i gardenes
nerhed. Man kan eksempelvis forestille sig, at en af gardenes bygninger anvendes il
hestestald eller vaerksted, bade for de nye boliger der placeres i den gamle gard, men
ogsa for nabohusene.

Gardene kan rumme mange forskellige anvendelser De kan selvfalgelig bruges til boli-
ger, og kan struktureres bade som enfamilieboliger der er placeret omkring den felles
gardsplads, og hvor der kan veere feellesfaciliteter som verksteder el. lign. i nogle af de
gamle produktionsbygninger. Det kan ogsa veere »generationsboliger« hvor familier pa
tvaers af generationerne vaelger at bo sammen, men i hver deres private bolig. Der kan
ogsa vere flere mindre boliger, hvor blandt andet de gamle sjelleborgere kan flytte ind
i takt med at deres bolighehov @ndres. Gardene kan ogsa fa en mere erhvervsmassig
betydning, evt. i kombination med boliger, eller de kan fa en social dimension, som
bosted for forskellige plejekravende gruppet.

Pa Bakkegardsvej gives der mulighed for, at den struktur der allerede er pabegyndt,
med bygninger der ligger med facade tet mod vejen, fortsattes. Hensigten er, at der
skabes en tet »landsbybebyggelse« omkring Bakkegardsvej, hvor ny bebyggelse lig-
ger med facade tat pa vejen.

Flere peger pa muligheden for at lave flere jordbrugsparceller, men ifalge regionplanen
for Arhus Amt kan der ikke laves nye jordbrugsparceller i Galten Kommune. Grundene
gives derfor en starrelse pa max 1.400 m2, men haverne abner sig mod det abne land,
og der gives mulighed for at der pa arealet nord for kan laves nyttehaver, frugtlunde
etc.

Byhaver: Bag Bakkegardsvej laves et omrade med lunde med frugttraeer og »bgrneha-
ver« hvor byens bgrn kan have en lille jordlod som de kan passe og hgste frugten af.
Byhaverne kan ogsa rumme sansehaver, der etableres og passes af byens borgere.

Byhaverne er en attraktion pa stiforbindelsen omkring byen.

Ved Voldbyvej 21 viser planen en ny bebyggelse bestaende af 3 parceller der er place-
ret i tilknytning til garden. Idéen er, at den nye bebyggelse kan fa gavn af nogle af de
faciliteter, der findes pa garden.

Hevali: Der er flere bud pa, hvordan Hevali kan omdannes. Den eksisterende bygning
kan genanvendes og omdannes til lejligheder. Men bygningen kan ogsa, sammen med




Pa baggrund af resultaterne fra workshoppen er der tegnet to stadier i en mulig
udvikling af Sjelle.

Pa workshoppen kom det frem, at der findes to fraktioner i byen. Den ene er
forsigtig, og ensker ikke at der skal ske alt for meget — isa&er mht. boligudbygningen
er der en vis forsigtighed. Her skal udbygningen fortrinsvis ske ved »huludfyldning«
og gennem omdannelse af de gamle garde og »Hevali«.

Den anden »fraktion« er knap sa forsigtig og mener, at det kan veere til gavn for livet
i byen hvis der kommer flere til.

De to stadier kan derfor samtidig leesses som en behersket udvikling (model1) og
en mere vidtgdende udvikling (model 2). Udover boligerne indeholder planerne kun
forslag der direkte blev formuleret pd workshoppen. Forslagene viser ét bud pa hvor
der er er muligheder, og et bud pa hvordan man kan forestille sig at lasningerne
kommer til at se ud, men der er ikke noget til hinder for andre lgsningsbud.

Ud over de to planer vises der — ligeledes pa et principielt niveau — hvordan de
gamle garde kan omdannes til nye formal. | alle tilfeelde er Voldbyvej 37 brugt som
eksempel, men lgsningsmulighederne kan bruges i omdannelsen af alle de gérde
der enten er i spil eller som kommer i spil i den kommende tid.

MODEL 1 - Huludfyldning og feelles madesteder

Voldbyve;j gives et nyt profil: | vejens vestside etableres et smalt fortov pa 80-100
cm, og der etableres havede flader pa de steder hvor byens forskellige boligveje
steder mod Voldbyvej. Fladerne etableres i asfalt, mens ramperne etableres med
chaussésten.

Den nordlige ankomst til byen markeres med en ny byport, der gives en sddan ud-
formning at den kan passeres af landbrugsmaskiner, samtidig med at den medvir-
ker til at s@nke hastigheden gennem byen.

De havede flader har — sammen med byportene og den generelle hastighedsdaemp-
ning — til formal at se&nke hastigheden pa den lange lige streekning gennem byen,
og det foreslas at hastighedsgraensen pa Voldbyvej reduceres til 40 km/t. De hae-
vede flader er samtidig med til at skabe en visuel underopdeling af Voldbyvej, samt
en raekke sikre krydsninger pa vejen.

Landskabet udger et af byens starste aktiver. Terrennet er kuperet, og flere steder
med flotte udsigtsforhold. For at gare landskabet mere tilgengeligt, og dermed gge
byens attraktivitet, foreslds en stiforbindelse hele vejen rundt om byen. Stien lgber
ganske enkelt i skel mellem byen og landet.

Langs stien ligger en rekke eksisterende og nye attraktioner, som udsigtspunkter,
solspot, byhaver med mere.

De gamle garde: Sjelle prages i nogen grad af garde, der har mistet deres er-
hvervsmassige betydning, og som langsomt forfalder. Den samfundsmassige
udvikling gér i retning af en forstarkelse af denne tendens.
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Spillet bruges til at gare de visioner de 4
grupper er kommet med i begyndelsen af
workshoppen til konkrete handlinger. Spillet
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Udviklingen i Sjelle og omegn

Problemer

Sjelle baerer preg af at vaere en by under afvikling. Den sidste
forretning lukkede for 5 ar siden og indenfor de sidste 10 ar
er hovedparten af de mindre landbrug blevet nedlagt. De store
landbrug har opkebt de mindre landbrug og stuehusene udle-
jes til beboelse. En stor del af stuehusene er i darlig stand og
baerer tydelige praeg af manglende vedligeholdelse.

Sjelle ligger i et veekstomrade

Galten Kommune og Arhus Amt har de seneste 10 &r oplevet
kraftig veekst i antal indbyggere, i beskaftigelsen og i huspri-
serne. Det generelle billede er, at oplandskommuner til storbyer
klarer sig rigtig godt. | Galten Kommune er indbyggertallet
siden 1990 vokset med 12,5 % fra 9.729 personer i 1990 til
10.954 personer i 2004.

...men Sjelle maerker det ikke

Pa trods af den gode udvikling i Regionen og i Galten Kommu-
ne er befolkningsudviklingen i Sjelle by gaet tilbage. | midten

af 90’erne var byen pa sit hgjeste med 285 indbyggere. Siden
1996 er indbyggertallet faldet til 250 personer den 1. januar
2004. Tilbagegangen skyldes, i fglge Sjelle Bylaug, overvejende
et manglende udbud af attraktive boliger. Der eftersparges
velholdte og attraktive boliger og byggemuligheder til nye og
gamle sjelleborgere. Der mangler ligeledes attraktive bygge-
grunde il tilflyttere.

Samherighed med Arhus

En meget stor del af befolkningen i Sjelle og det gvrige Galten
Kommune har arbejde i Arhus. 2.717 personer bor i Galten
Kommune og arbejder i Arhus Kommune. Det svarer til at

71 % af de beskeftigede. Omvendt bor 795 personer i Arhus
Kommune og arbejder i Galten Kommune. Tallene viser, at
Galten Kommune er et attraktivt sted at bo, hvis man arbejder i
Arhus. Det samme formodes at galde for Sjelle. Der ligger der-

Befolkningsuaviklingen i Sjelle By
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for et potentiale og en udfordring i at flytte en del af pendlerne
fra Arhus til Sjelle By. Der er ogsé mange, der bor i de gvrige
omegnskommuner og som arbejder i Galten Kommune. De er
o0gsa potentielle borgere i Sjelle, men pga. de hgje huspriser i
Arhus og den korte afstand til Arhus er Sjelle et bosztnings-
massigt godt alternativ til Arhus.

Arhus og Silkeborg i nabolaget

Fra Sjelle er det muligt at kere til Arhus C. pa ca. 30 minutter
(20 km) og Silkeborg C. kan ndes indenfor 35 minutter (25 km)
(kilde: Krak.dk, der er ikke taget hensyn til myldretid, vejarbejde
mv.). Det betyder, at en familie fra Sjelle kan na to store job-
markeder indenfor en halv time.

Lave huspriser

Priserne pa parcelhuse er betydeligt lavere i Galten Kommune i
forhold til Arhus Kommune. Der s&lges generelt for & boliger
i Sjelle By til at udtale sig om gennemsnitspriser, men priserne
for Galten Kommune er gennemsnitligt 3.300 kr. billigere pr.
m2 end i Arhus.

| forhold til de @vrige kommuner, der har pendlingsrelatio-
ner til Galten ligger kommunen i den lave ende og er dermed
ekstra attraktiv for folk, der leder efter mere bolig for pengene.
Gruppen er typisk farstegangskabere og nystiftede familier,
men kan 0gsa vare
folk der fortager et

livsstilsskift og gearer
ned. Parcelhuspriser pr. m2
2. kvartal, 2004

Parcelhuspriser

Hammel 7.556 kr.
Galten 8.945 k.
Ry 9.073 kr.
Silkeborg 9.759 kr.
Skanderborg ~ 10.496 kr.
Artus 12273 kr.

Kilde: Realkreditradet, 2. kvartal
2004.

Pendling til og fra Galten Kommune

Pendling fra Pendling til

Galten til... Galten fra

Arhus 2717 Arhus 795
Sllkeborg 171 Ry 231
Skanderborg 140 Silkeborg 156
Hammel 114 Hammel 116
Ry 90 Skanderborg 110

Pendling i alt 3.825 2.090

Antal personer der pendler til og fra Galten Kommune. Kilde:
Danmarks Statistik, 2003.
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Bosatningspotentialer i Sjelle By

Generelle tendenser pa boligmarkedet

Hvad Styrer ﬂytteanStret * Familier med starre barn over 7 &r (40 - 59 ar). Det er

normalt familier, som har opnéet en tilfredsstillende bo-
ligsituation, og der sker relativt fa &ndringer i deres livs-
situation, som kan udlgse flytninger. Nar barnene flytter
hjemmefra, giver det kun sjeldent anledning til at flytte.
Hvis der flyttes, er der en overveegt i aldersgruppen som
flytter til kystkommuner, der ligger i rimelig afstand fra

TILF@JHB

Hver afde 4 grupper har mulighed for at— ¥
tilfgje noget nyt-til byen. For at tvinge hver A
gruppe til ngje at overveje og prioritere deres \
gnsker, far hver gruppe kun mulighed for at™_A\
tilfaje 3 ting. e

Undersggelserne viser, at der er en klar sammenhang mel-
lem livsfaser og boligvalg. Med livsfaser menes der om man
ung og uafhangig, har man familie og barn eller er barnene
flyttet hjemmefra og er pensionisttilvaerelsen begyndt.

Der kan ogsa ses nogle manstre i livsfasernes flytninger
pa landsplan. Afhaengig af alder og livsfaser s@ges nogle

omrader mere end andre.

Livsfaser og flyttemenster

Livsfaserne inddeler befolkningen ud fra alder og familiefor-
hold.

Unge (18 - 29 ar). Gruppen flytter hyppigt fordi der sker
store @ndringer i tilvaerelsen. Studiestart, nyt job, par-
dannelse, indkomstandringer m.v. Det er overvejende
de starre byer med et rigt kulturliv og gode uddan-
nelsesmuligheder, der tiltreekker de unge. Kun 19 kom-
muner i Danmark har flere tilflyttere i aldersgruppen end
fraflyttere.

Familier med bgrn under 7 r (30 - 39 ar. Gruppen er
mere etableret end den forrige, og det er is&r nyt job,
familieforggelse og barnenes krav til boligen og kvarte-
ret, der medfarer flytning. Indkomsten er desuden ofte
stigende. Der er en tendens til, at gruppen flytter fra
storbyen efter endt uddannelse og bosatter sig i op-
landsbyerne, gerne i nzrheden af en storbyer eller nar
motorvejen sa husstanden er teet pa et stort arbejdsmar-
ked.

Nettoflytninger for 18 - 29-arige i forhold til antallet af
18 - 29-arige indbyggere. Gennemsnit for perioden 1999 - 2003.

Kilde: Danmarks Statistik

Nettoflytninger for 30 - 39-arige i forhold til antallet af 30 - 39 arige
indbyggere. Gennemsnit for perioden 1999 - 2003.

storbyerne og motorvejsnettet (30 - 50 km).

De &ldre (60 - 75 ér). Zldre par flytter sjeldent og det
er kun pensionering med stort indkomstbortfald eller
alvorlig sygdom, som farer til flytning (60+ r).

/ldre enlige. Er lidt mere mobile end den forrige
gruppe, men flytter ogsa ret sjeldent. Nar de flytter, er
det til mindre boliger og gerne i samme omrade for at
beholde det sociale netveerk.

Aldre par sgger ogsa mod mindre boliger og der
er en overvegt af flytninger til kystkommuner i rimelig
afstand til starre byer.

Plejekraevende @ldre gnsker en mindre bolig med et hgijt
serviceniveau, der enten kan vare pa lejevilkér eller som
andel (75+ ar). Hvis der flyttes er det ofte til en bolig,
der ligge i samme omrade som den gamle.

(By og Byg, 2001, Sven Allan Jensen m.fl.).

Flyttemanster fordelt pd aldersklasser, tilflyttere minus fraflyttere i perioden 1999 - 2003

Nettoflytninger for 40 - 59-arige i forhold til antallet af 40 - 59 arige
indbyggere. Gennemsnit for perioden 1999 - 2003.

Kilde: Danmarks Statistik
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Hver af de 4 grupper har mulighed for at fjer-

ne noget fra byen, som de er utilfredse med..—
Det kan bade veere helt konkrete fysiske i,
men det kan ogsa veere noget af mere flygtig
karakter, eksempelvis trafikproblemer etc.

For at valgene begrundes og gennemtaenkes
gives der kun et begreenset antal mulighede
Grupperne méa derfor indbyrdes diskutepes

frem til enighed om, hvad der skal f

o./#» TGRUPPE 3] GYLLETANKEN

Det livsstilsathaengige boligvalg

Boligvalget er ikke kun bestemt af alder men ogsa af livsstil.
Pa tveers af aldersgrupper kendetegnes boligvalget ogsa af
folgende type efterspgrgere:

De traditionsbundne valger reelt ikke bolig, da boligvalget
er forudbestemt. De veelger typisk den samme boligform
som de er vokset op i og lader sig ikke péavirke af mode-
strgmninger.

De rationelle vlger deres bolig ud fra pris, starrelse,
nerhed til arbejde, nerhed til skole og butikker, skatter og
andre objektive kriterier.

De livsstilsorienterede profilerer sig bl.a. gennem valg af
bolig. Folelser, der knytter sig til boligen, bydelen og byen
spiller en stor rolle. Gruppen er sandsynligvis en begraenset
starrelse, men den péakalder sig stor opmarksomhed, der
praeger forestillingerne om udviklingstendenserne pa bolig-
omradet. Kravene til boligen og boligomrédet &ndrer sig i
takt med nye idealer opstar.

Motiver for at flytte til landsbyen

Flytning til en landsby kan veere betinget af mange forskel-

lige arsager og der kan groft opstilles 8 hypoteser for tilflyt-

ning:

e Et gnske om mere bolig for de samme penge.

e Accept af lengere pendlingsafstand for at bo som man
gnsker.

e Serlig naturmassig beliggenhed.

 Har relationer til omradet i kraft af familie og venner.

e Har faet arbejde i omréadet.

Bosa@tningspotentialer i Sjelle By

« Stér udenfor arbejdsmarkedet og skal have en billig bo-
lig eller gnsker en anden livsform.

e Et gnske om overskuelighed i dagligdagen, nerhed og
sammenhang i tilvaerelsen.

e Sgge nye veerdier gennem etablering af faellesskaber,
der tilfredsstiller et socialt behov, som ikke findes i det
almindelige samfund. @kolandshyer, bofaellesskaber o.l.

Landsbyens beliggenhed i forhold til andre byer og infra-
struktur er ogsa en vigtig bosatningsfaktor. Jo teattere
landsbyen ligger pa storbyer des starre er bosatningspo-
tentialet. Det skyldes, at der i den storbynare landsby bade
er mulighed for at sgge nye livsformer i kraft af gkologiske
eller sociale fallesskaber men der er ogsé mulighed for at
beholde sit »gamle liv« og flytte til en bolig med flere kva-
dratmeter for de samme penge med natur lige ved handen.

Nye tendenser

En reekke undersggelser af livskvalitet viser, at det ikke er de
materielle goder vi vaerdsatter hgjst. Familie, venner, gode
arbejdsforhold og fritidsaktiviteter er i hgjsadet.

Det italienske byfenomen »Citaslow« eller »Slow Citigs«
er ved at brede sig til en reekke lande i Europa. 50 byer i
[talien er med i bevagelsen og en raekke byer i de gvrige
europaiske lande er ogsa med. Bevaegelsen startede i 1996
og byer der tilslutter sig »Slow Cities« satser bevidst pa en
kvalitetsudvikling indenfor bl.a. arkitektur, mad, produktion
og bykultur. Udviklingen skal have respekt for stedets and
og omfatter et bygkologisk plankoncept og en socialt ori-
enteret livsstil. Bevaegelsen er ikke en
nostalgisk dram om alt det der var

Nettoflytninger for 60 - 74-arige i forhold til antallet af

Kilde: Danmarks Statistik

Kilde: Danmarks Statistik

Nettoflytninger for 75+ arige i forhold til indbyggertallet antallet af 75+ arige
60 - 74-arige indbyggere. Gennemsnit for perioden 1999 - 2003. indbyggere. Gennemsnit for perioden 1999 - 2003.

engang. Alle muligheder skal udnyttes
for at opretholde en hgj levestandard.
Moderne kommunikationsteknologi
skal fx udnyttes til at skabe arbejds-
pladser som kan tilpasses i den eksi-
sterende bystruktur.

Byen skal vaere med til at skabe
rammerne for et godt liv med tid til ef-
tertanke, baeredygtigt miljo og kvalitet.

De byer der indtil videre er med i
netvarket benytter medlemsskabet til
at markedsfgre byen for at tiltreekke
borgere og virksomheder. For at blive
medlem skal bystyret arbejde for, at
byen bliver et bedre sted at vaere for

19



Bosa@tningspotentialer i Sjelle By

mennesker. Trafikken skal minimeres og byen skal vare fri
for facadebekledninger med reklamer. Den middelalderlige
gade- og torvestruktur skal bevares med en blanding af
smavirksomheder, boliger og mulighed for torvehandel.
Fodevarer som szlges i byen skal s& vidt muligt vere pro-
duceret lokalt eller regionalt og ma ikke indeholde gensplej-
sede ingredienser.

Mindre danske byer og landshyer er i sarlig grad op-
lagte omrader til at gennemfare Slow City livsstilen, der er
et attraktivt sidestykke til livsstilen i storbyen.

Motiverne for at flytte til- og fra Sjelle belyses gennem
interview. Der legges gennem interviewene starst vegt pa
at afdekke Sjelle By’s styrker og derfor gennemfgares der
udelukkende interview med tilflyttere. Der er interviewet 3
tilflyttede familier inklusiv kasseren for Sjelle Bylaug. Kas-
seren for Sjelle Bylaug er desuden interviewet om typiske
fraflytningsarsager.

Til inspiration: Fremtidens boligpreeferencer

/ndringerne i den demografiske udvikling stiller sammen med velstands-
stigningen og den forbedrede mobilitet nye krav til boligen og kvarteret.

Institit for Fremtidsforskning har udarbejdet nogle bud pa fremtidens
boligpraeferencer, der knytter sig til livsfaserne. Boligpraferencerne tager i
hej grad afsat i befolkningsudviklingen, velstandsudviklingen og udviklin-
gen i kommunikationsteknologien.

De unges boligefterspargsel (18-29)

De unges boligefterspargsel vil i hgj grad fortsat eftersparge byboliger og
gerne i en starre by. Neerhed til ungdomskultur og uddannelsesinstitutio-
ner er vigtige elementer i de unges dagligdag. Boligens starrelse og pris
skal matche indkomsten svarende SU eller lannen i det farste arbejde.

Foreldre og karrieremenneskene boligefterspargsel (30-59)

Den starste kabergruppe pa boligmarkedet er foraldre og karrieremenne-
skene i aldersgruppen 30 - 59 ar. Drammen om eget hus eksisterer fortsat
men det typiske parcelhus pa en standardgrund bliver sandsynligvis min-
dre attraktivt. Den specielle bolig pa den unikke grund med udsigt til vand,
skov eller granne omrader har stigende attraktivitet. Huset skal afspejle
velstand og individualitet.

Sa lenge huset har den rette starrelse kan familien selv bygge det
om, sa det matcher deres behov. Kvarteret kan derimod ikke bygges om
og tilpasses. Derfor vil fokus pa kvarteret fa en stigende betydning. Hjem-
lighed, tryghed og sikkerhed bliver nggleord for boligen og kvarteret, fordi
foreeldrene i stigende grad vil leve et regionalt liv mens barnenes er lokalt.
Derfor bliver narhed til granne omrader, ingen stgj og sikre skoleveje et
must for fremtidens boligkvarter.

Boligens beliggenhed i forhold til et stort arbejdsmarked er ogsa vig-

tig. Daglig pendling pa 1 - 1,5 timer er normalt accepteret og det er vigtigt,

at muligheden for karriereudvikling, jobskifte og job til &gtefallen er inden
for reekkevidde.

Seniorernes boligeftersporgsel (60-75)

Gruppen forventes at sgge mod teette byboligformer centralt placeret i
byerne. Gruppen har stor kgbekraft og friheden til at realisere boligensker,
der matcher deres individuelle behov. Neerhed til kultur og servicetilbud
vagtes heijt. En del af gruppen kan ogsa forventes at kombinere deres by-
bolig med en fritidsbolig i natursk@nne omgivelser.

Den starste gruppe af seniorer forventes at blive boende i deres
parcelhus. | takt med at levealderen og sundhedstilstanden forbedres,

kombineret med kommunernes hjemmeserviceordninger, er der nu mulig-

Lardag den 23. oktober 2004 madtes interesserede borgere til Workshop i Sjelle
Forsamlingshus. Temaet for workshoppen var »Fremtiden i Sjelle«, og omkring 25
personer deltog.

Som optakt til Workshoppen blev der nogle uger forinden gennemfart en byvan-
dring. Derudover var der i forvejen distribueret et skriftligt debatopleeg med en
beskrivelse af landsbyens historie, kulturmiljg og byggeskik, et resume af den
gennemfarte bosatningsanalyse, og endelig et katalog med ideer til genanvendelse
af bygninger fra nedlagte garde.

Efter en introduktion til dagen blev deltagerne opdelt i fire diskussionsgrupper,
som hver skulle komme med deres bud pa en rakke felles temaer.

Den farste gruppediskussion havde temaet »Mit liv i Sjelle«. Grupperne skulle
besvare spargsmal om bl.a. byrum (hvad er smukt og hvad er grimt i Sjelle..?),
bevaegelsesmanstre (hvor kommer jeg i Sjelle..?) og madesteder (hvor mades vi i
Sjelle..?)

Neste gruppetema var »Mit fremtidige liv i Sjelle« med fokus pé forskellige
aldersgruppers muligheder, og pa de verdier, der positivt kan tegne og profilere
landsbyen.

Som afrunding pa diskussionerne fik hver gruppe til opgave at prioritere to — ikke
ngdvendigvis fysiske — ting, de gnskede fjernet, og tre ting, de gnskede tilfort
Sjelle. Fremleggelserne mundede ud i en rekke helt konkrete muligheder for at
vende landsbyen Sjelle fra afvikling til udvikling.

| planizgningen af workshoppen var det meget afgarende for Sjelle-borgerne, at
dagen kom til at rumme elementer, der kunne provokere og meget gerne fa folk til
at treede ud af deres vante roller.

Sidste halvdel af workshoppen formede sig derfor som et til lejligheden opfundet
spil, »Sim Sjelle 2004 «. Et simulatorspil, hvor deltagerne vha. terninger, bygge-
klodser og ’eventkort’ mv. gennemspiller en byudvikling gennem 15 ar pa halv-
anden time. Undervejs med diskussioner, uretfeerdigheder, politiske afgarelser og
invitationer til samarbejde.

Deltagerne skulle bl.a. tage stilling til, om de ville have trafiksanering frem for en
netcafé, om hvor et eventuelt stisystem skulle ligge, om man i feellesskab kunne
blive enige om et ja til en offentligt stettet degninstitution for vanskelige unge og
om landsbyen ville vaere tjent med alternative boformer som fx halmhuse.

Igen mundede det ud i et kort med helt konkrete anvisninger pa, hvordan Sjelle
kunne udvikles.

pa baggrund af de udmeldinger der kom i lgbet af workshoppen og ikke mindst i
lobet af spillet er der tegnet principielle forslag til to stadier i en mulig fremtidig
udvikling af Sjelle over de neste mange ar.

workshop




Sjelle Bylaug ansggte i slutningen af 2003 indenrigs- og sundhedsministeriets
Landdistriktspujle om stgtte til projektet »Fra landsbyafvikling til landsbyudvikling«
og fik stotte.

Projektets formal er, ved aktivt at forholde sig til den situation Sjelle befinder sig i —
hvor byen blandt andet praeges af mange garde, der er i forfald — at fa reformuleret
byens eksistensgrundlag, sa vi kan vende den afvikling byen er praget af, sa Sjelle
i fremtiden bliver en landsby praget af udvikling — vel at marke en udvikling der
sker i respekt for byen og byens borgere.

Dette projekt tager derfor udgangspunkt i borgernes interesser, idéer og behov.
Formalet er at forebygge afviklingen af landsbyen og den tilfeeldige udnyttelse af
landsbyens nedlagte landbrugsejendomme.

Projektets formal er ligeledes — ved direkte at inddrage byens borgere i
planlegningen af byens fremtid — at mobilisere og aktivere befolkningen til at tage
del i og ansvar for udviklingen af byen, samt at formidle viden om byens historie
0g udvikling mellem »gamle« landsbyboere og »tilflyttere«.

Men projektet reekker videre end Sjelle, og handler ogsa om hvordan man generelt
bliver i stand til at forholde sig til udviklingen af andre landsbyer, eksempelvis

i forhold til hvad det er for nye boligformer og udviklingsmuligheder der skal
tilbydes i landsbyer som Sjelle, hvordan planlegningen kan gribes an for at

sikre lokal forankring, hvordan de géarde der er under afvikling i landshyerne kan
anvendes, etc.

Det er vores hab, at projektet kan virke som et paradigmeprojekt, der med
udgangspunkt i en dyb lokalforankring kan benyttes som model af savel Sjelle som
landsbyer i almindelighed.

Foruden dette dokument er der udarbejdet yderligere 2 dokumenter:

en bos&tningsanalyse der vurderer Sjelles bosatningspotentiale, og et debatoplaeg
der danner grundlaget for den workshop som planudarbejdelsen tager afsat i.
Dokumenterne kan downloades pa www.sjelle.dk.

Bosa@tningspotentialer i Sjelle By

Flyttemotiver og bosatningspraeferencer

Kort om de interviewede

To af de interviewede familier boede i Arhus inden de flyt-
tede til Sjelle. Den tredje familie flyttede sammen da de
bosatte sig i Sjelle, den ene kom fra Arhus mens den anden
boede i en oplandskommune til Arhus.

Alle de interviewede familier har barn. En familie har
barn i skolealderen mens de to andre familier har barn i
vuggestuealderen (0 - 3 ar). En eller flere i hver husstand
har arbejde i Arhus.

Overordnede flyttedrsager

Den primare drivkraft for at flytte til Sjelle By har varet
gnsket om at bo i landlige omgivelser med plads, ro og frisk
luft. Alle familierne gnskede ogsa, at det skulle vere et godt
sted for barn at vokse op. En familie gik decideret efter, at
omradet havde en god skole og fik deres gnske opfyldt. En
anden familie er efterfalgende blevet positivt overraskede
over de gode skoletilbud, der findes i omradet (Folkeskole i
Herskin og Friskolen mellem Herskin og Sjelle).

At fa mere bolig for de samme penge sammenlignet
med Arhus har ogsa haft indflydelse pa valget af Sjelle, men
det har ikke veeret afgarende.

Fraflyttere

Folk der flytter fra byen er overvejende unge der flytter
hjemmefra for at studere eller arbejde. Plejekraevende ldre
flytter ogsé fordi der naturligt ikke findes den ngdvendige
service i byen.

hed for, at de @ldre kan blive boende i deres parcelhuse sa leenge de lever.
Rent gkonomisk er det normalt ikke et problem for den &ldre generation,
at blive boende i deres parcelhuse. Pensionsordninger, afbetalte og lavtbe-
skattede ejerboliger sikrer det ngdvendige raderum, sa flytning mere sker
af lyst end af nod.

De &ldres boligefterspergsel (75+)

For befolkningen over 75 ar begynder alderen at begraense aktiviteterne,
men en stigende andel vil fortsat vare selvhjulpne. Hvis man flytter er der
et stort enske om at blive boende i det samme kvarter eller i det samme
omrade.

Moderne og traditionsbundne mennesker

Fremtidens boligpraeferencer beskriver i hgj grad de moderne mennesker,
der er mobile og afhangige af den seneste teknologi. Ikke alle forventes at
have den samme livsstil og gruppen som valger ud fra traditioner forven-
tes fortsat at veere en stor gruppe pa boligmarkedet. Det betyder, at bolig-
udbyderne skal kunne tilbyde individuelle boligprodukter, der bade tager
hensyn til moderne og traditionelle livsformer i deres respektive livsfaser.
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Sadan fandt de Sjelle

Ingen af familierne havde forhandskendskab til Sjelle pa
trods af, at byen kun ligger 20 km fra Arhus. De intervie-
wede familier sa pa boliger i Arhus omegn inden de flyttede
og Sjelle blev fundet ad tilfeldighedens vej.

En af familierne sa tilfeldigt en artikel om Friskolen, der
med den lave klassekvotient lige var det de gnskede for de-
res barn. Da de farste gang karte gennem byen sa de efter
legeredskaber i haverne for at sikre, at der ogsa boede an-
dre bern i byen. Efterfglgende fik de kendskab til de mange
aktiviteter i byen hvilket forsterkede deres beslutning om, at
sla sig ned i Sjelle.

En anden familie have faet byen omtalt af en kollega, der
bl.a. fortalte om det hgje aktivitetsniveau i byen. Da de ef-
terfalgende sa den rette bolig i ejendomsavisen, var de ikke
lenge om at sla til.

Den tredje familie s& det rette hus i ejendomsavisen og
gik samtidigt efter en beliggenhed mellem Arhus og Ham-
mel.

Indflytningsklare huse er vigtige

De interviewede familier er alle géet efter indflytningsklare
huse. En familie valgte alligevel at kabe et hus, der skulle
saettes i stand mens de to andre fandt indflytningsklare huse
fra sidst i 90’erne. Familierne der fandt de indflytningsklare
huse ville ikke have bosat sig i byen, hvis de skulle gennem-
fare gennemgribende forbedringer pa deres hus.

Bosatningskvaliteter i Sjelle

Sjelle by har mange bosa&tningskvaliteter, men der er tre
forhold der skiller sig ud.

Nerhed til stort jobmarked i Arhus

Sjelles nerhed til Arhus har i hej grad haft betydning for at
bosatte sig i byen. En familie overvejede at flytte til Djurs-
land men var ogsa klar over, at det med tiden matte med-
fore jobskifte til noget naer bopalen. Derfor var Sjelle mere
oplagt, fordi de kunne beholde deres eksisterende jobs i
Arhus. For en anden familie har det varet srlig vigtigt, at
veere tet pa et stort jobmarked, sa de ikke var bundet til at
flytte ved jobskifte.

Neerheden til kulturlivet og de varierede indkgbsmulighe-
der i Arhus har ogsé véret vigtige elementer for at bosatte
sig i Sjelle. Selvom bhgrnene tager broderparten af fritiden
forventer serligt de yngre familier, at de pa et senere tids-
punkt genoptage brugen af kulturlivet i Arhus.
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Aktiviteter skaber fellesskab

Det hgije aktivitetsniveau i byen er unikt for en by af Sjelles
starelse. Aktiviteterne skaber et fellesskab, der ikke umid-
delbart findes i de naerliggende byer. Sjelles hjemmeside
(www.sjelle.dk) vidner om et meget engageret samfund,
hvor der leegges vaegt pa at informere om aktiviteterne i
byen. De storste tilbagevendende aktiviteter er karneval,
hostfest, fastelavn og fredagscafé i vinterhalvéret.

Der er generelt meget stor tilslutning til aktiviteterne
og hvis en familie ikke deltager, er det ikke fordi de ikke vil,
men fordi en travl hverdag med fuldtidsjob og barn satter
sine begransninger. Nar familierne far mere tid, ensker de
at deltage mere i aktiviteterne. Et eksempel pa den lokale
opbakning til aktiviteterne er den arlige hostfest. Flere gange
har ikke veeret muligt at huse alle deltagerne i forsamlinghu-
set og nogle har derfor ikke kunne komme med til festen.

Ro, natur og tryghed

Det er karakteristisk for de interviewede, at de oplever en
sarlig ro i Sjelle. Roen skabes primert af naturen, der er
lige ved dgren og trygheden ved at kende de fleste indbyg-
gere i byen. Fx skal man ikke vare bange for at bgrnene
leger udenfor, der er altid nogle til at se efter dem.

Narheden til naturen er som fglge af gnsket om at bo
pa landet et stort aktiv. At kunne folge &rets gang eller se
koerne ga lgse pa engen giver en indre ro. 30 - 40 minutters
transporttid i bilen fra arbejde til hjiemmet kompenceres gje-
blikkeligt, nar man stiger ud af bilen og harer fugleflgijt og
marker den friske luft.

Aben modtagelse af tilflyttere

De interviewede har alle oplevet en aben modtagelse da de
flyttede til byen. Naboer har informeret om byens aktiviteter
0g nogle blev inviteret il private fester o.l. Dog opleves der
en lidt reserveret holdning fra de gamle sjelleboere. Der er
en tendens til, at folk der flytter il de gamle huse i Sjelle
hurtigere falder ind i byens traditioner, fordi de overtager
pladsen i fellesskabet fra den tidligere beboer. Det samme
feellesskab opstar ikke naer sa hurtigt i de nye boligomréder.

Det savnes i Sjelle

Der er en klar bevidsthed om, at flytning til en landsby ogsa
betyder et kraftigt fald i serviceniveau som fx indkgbsmu-
ligheder. Derfor foreslar de interviewede forbedringer, der
primert understatter de eksisterende styrker i byen.

Bedre tilgaengelighed til naturen

Sjelle er omgivet af flotte naturomrader men der er ingen
stier, der forer ud til omraderne. Derfor er der foreslaet fal-
gende stiforbindelser:

e Der bor etableres en stiforbindelse rundt om byen. @n-
sker man at gé en tur i Sjelle i dag, kan man kun ga op
og ned af Voldbyve;.

o Aen syd for byen er sveert tilgaengelig og ikke alle benyt-
ter omradet.

 Stiforbindelse til Sjellehgjen og stiforbindelser til offent-
lige skove i sjelleomradet.

 Stiforbindelse til Herskin.

De foresléede stiforbindelser vil alle kraeve forhandling med
lodsejerne, der skal afgive eller kompenseres for den jord
de mister.

Falles legeplads og modested

Der findes ikke et offentligt udenders mgdested i Sjelle.
Mange andre landsbyer har et gadekjar e.l. hvor byens bor-
gere mades, nar de gar ture.

Der er mange bgrnefamilier i Sjelle og det kunne vare
attraktivt med en felles legeplads, der samtidigt kunne fun-
gere som udendgrs mgdested for alle borgere i Sjelle. Der
er behov for at se na@rmere pa egnede arealer i byen.

Trafiksikerhed

Langelinie er et trafiksikkerhedsmassigt onde, som spe-
cielt for barnene, deler byen i to. Nar barnene skal besgge
venner pa den anden side af vejen, er det nodvendigt, at

de enten transporteres i bil eller faglges med en voksen.

Det samme ger sig geeldende nar barnene skal i skole. Her
stiller kommunen skolebus til radighed men det bedste
ville vaere, hvis de selv kunne cykle fil skole. Cykelsti langs
Langelinie eller sti i eget tracé til Herskin ville hjelpe meget.
Stierne skal kombineres med sikre krydsningsmuligheder
pa Langelinie.

Nybyggeri og bedre udnyttelse af gardene

De nedlagte landbrug i byen har efterladt store bygninger,
der i nogle tilfzlde er tomme og i andre tilfeelde udlejes til
beboelse. Bygningerne er generelt i darlig stand og er med
til at opdele den gamle bydel fra de nye bebyggelser. Stue-
husene bar i hgjere grad renoveres og staldbygningerne bar
evt. rives ned og bebygges med boliger.
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Der er enighed om, at der er behov for at bygge flere bo-
liger i Sjelle. Det er vigtigt, at nye boliger ikke bygges som
lukkede parcelhuskvarterer, men at der tages udgangspunkt
i byens eksisterende struktur. Ved at indpasse nye boliger i
byens eksisterende struktur, er der ogsa starre chance for,
at tilflytterne integreres bedre og hurtigere i lokalsamfundet,
fordi de bor side om side med de gamle Sjelleborgere.

Ved nybyggeri er det 0gsa vigtigt at tilbyde noget man
ikke kan fa i en almindelig by. | felge Galten Kommuneplan
har bestemmelser i Regionplanen og Miljgministeriet gjort
det umuligt, at etablere boligparceller over 1.000 m2. Kom-
munen ber imidlertid sgge dispensation fordi det er vigtigt,
at landsbyerne kan tilbyde noget som ikke findes i de storre
byer. Storparceller pa 10.000 er ikke en ngdvendighed.
Grunde fra 1.000 - 6.000 m2 er ogsa attraktive.

Det handler om at tilbyde boliger i forskellige prisklas-
ser. Nogle flytter pa landet fordi byen er for dyr i forhold til
deres boligansker og nogle gnsker luft under vingerne eller
en kombination af begge.

Synliggarelse af Sjelles kvaliteter

Flere af de mindre byer i omegnen har noget de er kendt for
blandt folk i Arhus. Herskin er fx kendt for boliger bygget af
alternative byggematerialer. Sjelle er ikke kendt og der bar
i hgjere grad reklamere med det steerke sammenhold og de
mange aktiviteter der foregar i byen. Sjelles hjemmeside er
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en oplagt mulighed at bygge videre pa og der kunne fx altid
vare en henvisning til hjemmesiden pa boligannoncer.

Selvom Sjelle By er i tilbagegang findes der nogle store bo-
setningspotentialer, der kan aktiveres, sa byen kan komme
i fremgang igen. Det der i dag eftersparges i mindre byer og
som Sjelle besider er:

Nabo til storby med et bredt jobmarked og et rigt kultu-
relt udbud.

Neerhed til motorvej i sydlig, nordlig og vestlig retning.
Beliggenhed i naturskenne omgivelser.

Lave boligpriser.

Malgruppe for tilflyttere

Unge familier og forstegangskabere er en oplagt malgruppe
for tilflyttere til Sjelle. Med 19 km til Arhus og boligpriser 25
% under markedet i Arhus, vil det vare muligt at bosatte
sig i Sjelle og beholde det »gamle« job, veere tet pa venner
og samtidigt @ge radighedsbelabet.

Det store jobmarked i Arhus og til dels i Silkeborg be-
tyder, at man er meget mindre fglsom overfor @ndringer i
jobsituationen. Ved fyring er der fx stgrre mulighed for at
finde nyt arbejde og er gnsket karriereudvikling, er der god
mulighed for at »kravle op af stigen« uden at skulle flytte til
et nyt omrade.
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Anbefalinger

Byg flere boliger

Det faldende befolkningstal i Sjelle By kan skyldes det sti-
gende antal ldre, som »optager« en stadig sterre andel

af boligerne i byen. Skal befolkningstallet igen stige, er det
ngdvendigt, at bygge flere boliger. Ingen af de interviewede
havde noget imod at der blev byget flere boliger. Det er dog
en forudsatning, at boligerne passer ind i byens eksiste-
rende struktur. Det gaelder bade den fysiske struktur sa byen
bevarer sit landsbyprag, men ogsa den sociale struktur.
Hvis et nyt boligomrade bygges i udkanten af byen, som fx
et lukket parcelhuskvarter, bliver det svaerere at integrere
tilflytterne i lokalsamfundet.

Der er hovedsageligt behov for ejerboliger i form af
enfamiliehuse (parcelhuse e.l.). Et mindre antal udlejnings-
boliger vil sikkert ogsa veere attraktivt for familier, der ikke
vil binde sig gkonomisk, men snarere vil prgve at bo i en
landsby, for s3 méaske senere at kabe.

Prismassigt bar udbudet varierer sa der bade er boliger
til middelindkomstfamilier og velstillede familier.

Naturen skal veere tilgeengelig

Naturen er en af de vigtigste arsager til at flytte til byen.
Derfor er det vigtigt, at der er stiforbindelser omkring byen
og ud til de attraktive omréder. Der bar gennemfares en pri-
oritering af de gnskede stiforbindelser i forhold til gkonomi
0g gennemfgrelsestidspunkt.

Markedsfaring

| forbindelse med nybyggeri ber Sjelle markedsfare sig pa
sit steerke sammenhold og de mange aktiviteter, som gen-
nemfares i byen. En stor del af arbejdet er allerede gjort
gennem byens hjemmeside, www.sjelle.dk. Markedsfarin-
gen af sammenholdet kan ske ved at henvise til hjemmesi-
den pa alle boligsalgsannoncer.



